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Inhoud

= Wat is voortdurende en eeuwigdurende erfpacht?

= Wie kunnen er overstappen?
= Obligatoire overeenkomst

= Hoe werkt overstappen?
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Wat is voortdurende erfpacht?

NU

50 jaar ; 50 jaar : 50 jaar 50 jaar

Canon per tijdvak vastgesteld
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Wat is eeuwigdurende erfpacht?

Canon en afspraken iedere 50 jaar vastgesteld Canon en afspraken eenmalig vastgesteld

Na overstap:
= Nooit meer canonherziening, dus meer zekerheid
» Eeuwigdurende erfpacht (Algemene Bepalingen 2016) gaat gelijk in
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Wie kunnen er overstappen?

= Erfpachters van woningen
kunnen altijd overstappen. Dit
geldt voor zowel particuliere als
bedrijfsmatige erfpachters.

D

» Erfpachters van niet-woningen,
overstappen panden met gecombineerde

of niet? bestemmingen,
woningcorporaties en Haven
Amsterdam kunnen NIET
overstappen
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Wie kunnen er overstappen?

m Erfpachters met aanhorigheden (bijv. garage, berging etc.) kunnen
alleen samen met een woning overstappen

= Aanhorigheden kunnen niet los overstappen

on
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Wie kunnen er overstappen?

» Verschil appartementsrecht en appartement

» Erfpachters met appartementsrechten

Obligatoire overeenkomst Geen obligatoire overeenkomst

1. Inerfpachtuitgegeven 1. Gesplitstin appartementsrechten

2. Gesplitstin appartementsrechten 2. Inerfpachtuitgegeven

m Omzetting van erfpacht verplicht na overstap van alle VVE-leden
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Obligatoire overeenkomst

» Kwalitatieve verplichting = een verplichting uit een ovk om iets te
dulden of niet te doen. Bijv. dulden dat AB2016 gelden en
handelingen niet verrichten die strijdig zijn met AB2016

= Kettingbeding = verplichting uit een ovk om iets wel te doen of te
geven. Bijv. afspraken met de gemeente doorgeven aan nieuwe
koper. Dit beding wordt vastgelegd in een notariéle akte

m Boetebeding = bij niet nakomen van afspraak (in kettingbeding)
ontstaat een direct opeisbare boete
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Hoe werkt overstappen?

Eeuwigdurende
erfpacht

= Overstappen is vrijwillig

= Huidige betaalverplichting blijft
ongewijzigd tot einde tijdvak

» Kosten van eeuwigdurend recht
gaan in na afloop huidig tijdvak,
maar worden bepaald op
parameters nu
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Hoe werkt overstappen?

= Indicatie te verkrijgen via rekentool

= Aanvraag overstap kan via het Overstapportaal voor:
— Woningen zonder aanhorigheden

= Aanvraag via de e-mail voor:
— Woningen met aanhorigheden
— Canon herziening einde tijdvak (CHET) + overstappen
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De financiele informatie
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Inhoud

m Berekeningswijze
= Betalingsvormen
= |s het overstapaanbod redelijk?

» Praktische zaken bij overstap
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Berekeningswijze

WOZ-Waarde

Tot 2020 WOZwaarde met peildatum Moot lager dan 5% en nooit hoger dan 49%
2014, Of van 2015, als deze lageris.
Daarna wordt de WOZ-waarde met

€ 2 um wan 2 jaar voor
J % aild:raa gdat::egejbmﬁrt_ x

Erfpachtgrondwaarde

Canonbedrag Afkoopsom

Erfpachtgrondwaarde Canonbedrag
X :

Tot 2020 wordt het canonpercentage van 2,39% gebruikt.
Daarna tussen 2,39% en 4,23%.

Canonbedrag eeuwigdurende -259 Afkoopsom eeuwigdurende

erfpacht bij overstap overstap- erfpacht bij overstap

e

Voor de berekening van uw atkoopsom bij overstap wordt rekening gehouden met uw huidige financigle af-
spraken. Als u al heeft afgekocht worden deze jaren niet in de berekening van de afkcopsom meegenomen.
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BSQ - Buurtstraatquote
Alle individuele quota's van de buurtstraat samen
A = Buurtstraatquote
het aantal woningen in de buurtstraat
45% + 4,0% +38%
= 41%

3 woningen



Eeuwigdurende
erfpacht
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Betalingsvormen afkoop

Wat kiest erfpachter Hoe wordt de keuze
bij overstap? financieel afgehandeld?

Betalingsvormen als u overstapt

Daarna start de nieuwe canon.

. U betaalt niets tot het einde van uw tijdvak.
o U kiest voor Canon

Als u uw huidige tijdvak

heeft afgekocht

U kiest weer voor U betaalt direct de afkoopsom voor het
o afkoop eeuwigdurende tijdvak.
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Betalingsvormen jaarlijkse canon

Als u hu de canen o U kiest weer voor
canon

jaarlijks betaalt

U kiest voor afkoop
van het eeuwigdurende
tijdvak

U kiest voor afkoop van
uw huidige canon plus
het eeuwigdurende
tijdvak

)
>

4

Uw canonbedrag wijzigt pas aan het einde van
uw huidige tijdvak.

U betaalt direct de afkoopsom voor het eeuwigdurende
tijdvak en blijft tot het einde van het huidige tijdvak
uw canon betalen.

U betaalt direct de afkoopsom voor uw resterende
jaren plus voor het eeuwigdurende tijdvak.
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Praktische zaken bij overstap

Algemene Bepalingen

(dezelfde regels voor iedereen
met seuwigdurande erfpacht)

Bijzondere Bepalingen
(individuele afspraken)

Financiéle afspraken
{canon of afkoop)

Erfpachtrecht

» Standaardprocedure is aanvraag
voor overstappen via het
Overstapportaal

» Aktekosten voor rekening
erfpachter
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Filmpje: Overstappen als VVE




x Gemeente
Amsterdam

Het Overstapportaal




¥ Gemeente
¥ Amsterdam
x

Homa » Ink

Inloggen

Overstappen naar esuwigdurende erfpacht

Om gebruik te kunnen maken van uw persoconlijke online amgeving moet u

inloggen.

Bedirij B

Burgers [ | nj'-uren
L instellingen

Inloggen | it

» DigiD sanvragen (voor burgers).

» eHerkenning sanvragen (voor bedrijven/instellingen).

Vragen?

MNeem dan ¢

3 Telefoonnummer 14.(
00 wur)
ebruik het conta:
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Overstappen naar
eeuwigdurende erfpacht

Welkom in het Overstapportaal. Hier kunt u voor uw
woning een overstap naar eeuwigdurende erfpacht
regelen.

Volg de stappen om uw betaalopties te bekijken, een
aanbieding aan te vragen, deze te accepteren en de
notaris te kiezen die de erfpachtakte passeert.

Ga verder

Meer weten

> Veelgestelde vragen



Hoe werkt overstappen?
I
Om over te stappen nasr esuwigdurende erfpscht, neemt u de volgende stappen,

Erfpachtgegevens controleran en betaslopties bekijken

Controleer of uw erfpechtgegevens kloppan. Bekik vervolgens uw betsslopties,
D= hier genoemos bedragen kunnen nog ver sren.

Dawnloed uw persocniiy informstiepskiet en voorbesideanbieding en
begpresk dese met uw mede-aripachrarisl en eventusel sen fnancisa!
scvizsur

Aanbisding aanvragen
U kaint viz dit Owerstepportesl senvoudig 2en overstapeanbisding senvregen,
Binnen 3 msanden ns uw esnvrasg ontvengt u een ssnbisging. Wij sturen u ean
sz uw sanbieding kleer iz Ak 2en mestwerkberekaning most worcen
germaskt; duurt dit mogelijk lenger. Dit ia het gevel sls uw woning geen BSO of
‘WiZ-wearde heeft. De bedregen in de senbieding kunnen efwifken ven de
bedregen in de betasloptie en voorbeeldesnbisding. U kunt ce voortgeng van

uw senvreeg velgen in dit Owerstappoftesl

Begpreek deze senbisding met uw mede-aripachteris) en eventusal mer een
finencieel adviseur, De sanbicging & drie masnden geldig.

Aanbieding acceptsran en notaris kiszen

U kunt de senbieding onling ecocepteran, &k u meoge-erfpechiers heeft, mosten
zij ook de zanbieding eccepteran. U kiest onfine 22n noteris wesr u de
zrfpechtekte kunt onoertekansn

Akte ondertekenen bij de notaris

U ondertekent oe erfpechtskte bi ¢ noteria. Dit geldt ook voor eventusle
megs-arfpechtera.

Hulp nodig?

¥

Stel je vreeg vis het e-mail
formulier.

MNeam tijdana kantooruren
contect opmet oe
gemesnts vis 14 020,



Hoe staat het met de overstap?

Uw overstap is eenvoudig online te regelen. Alleen voor de ondertekening moet u naar

de notaris:
Aanbieding aangevraagd Erfpachtrecht
Op S door_ _
Asnvraag stoppen
Correspondentie
Documentatie
“ acht op agnbieding 3 Asnbieding eeuwigdurende
2 erfpach: (G
We controleren de gegevens en verwachten binnen drie (pdf)
meanden uw sanbieding gereed te hebben. % Algemene Bepaling voor
eeuwigdurende erfpacht 2016

Aanbieding ontvangen

Op 3-12-2017

Annuleer eenbieding
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Controleer uw gegevens

Voordat u uw betaalopties kunt bekijken, vragen wij u de volgende gegevens te

controleren.

Uw erfpachtgegevens

Erfpachter

Adres

(Plaatselijke aanduiding)
Kadaster nummer
(Kadastrale sanduiding)
Gebruiksoppervlakte
Wordt gebruikt voor
(Bestemming)
Dossiermummer
Voorwaarden
(Algemene Bepalingen)
Einddatum

(Daturm einde tijdvak)
Jaarlijks te betalen
(Erfpachtcanon)
Betalingsregime

Betalingen

Kloppen deze gegevens?

( N 1 MNee

( B 1 Ja

¢ Terug

77 m?

Owverig

lgemene Bepalingen voor veortdurende

erfpacht 2000 (AB 2000) (pdf 455.0 kb)
31-10-2055

£725.47 / jaar

vaste canon

Op orde

Hulp nodig?

>

Stel je vraag via het

contactformulier.

MNeem tijdens kantooruren
contact op met de gemeente
via 14020.
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Home » Huurwoning

Huurwoning

> I

Als u uw woning verhuurt, kunt u mogelijk korting krijgen. Er wordt dan 5%-punt van
de BSQ afgehaald. Hiervoor is het wel noodzakelijk dat in de erfpachtakte de
bestemming 'huurwening’ is opgenamen. Dit wordt gecontroleerd op het moment
dat u een aanbieding aanvraagt.

Staat de bestemming ‘huurwoning’ in uw erfpachtakte?

|'. [ .:I MNee

|'_.._-."| Ja

£ Terug
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Home » Energiezuinige woning

Energiezuinige woning

> I

Als u een energiezuinige wening heeft, kunt u mogelijk korting krijgen. Het college van
B en W moet nog een besluit nemen hierover.

Volgens de huidige plannen geldt het volgende: om in aanmerking te komen voor de
korting, moet uw woning een Energie Prestatie Coéfficiént (EPC) van minder dan 0.4
hebben.

Let op: als dit voor u geldt, duurt het langer voordat u een aanbieding ontvangt,
omdat het college eerst een besluit moet nemen. Dit besluit wordt verwacht in januari
2018,

Heeft u een energiezuinige woning met een EPC minder dan 0.47

[ ) MNee

L y)-da

£ Terug
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Home » Overstsposgevens

Oversta pPgegevens

> I Verdiping
De kosten die u voor esuwigdurende erfpacht betaalt, zijn gebaseerd op de » Veelgestelde vragen
volgende voorwaarden. » Hoe werkt overstappen?

Berekening canon op basis van de volgende gegevens:

WOZ-waarde £ 130.000.00
{Laagste WOZ van 2014 of 2015)

Buurtstraatquote (BSO) 11%
[grondwaarde tov WOZ)

Verlaging grondwaarde i.v.m. bestaande 10%
contractrelatie

Canonpercentage 2,39%
Overstappremie 25%

Soort woning Appartement

Energiszuinige woning

U heeft aangegeven sen energiezuinige woning te hebben. Dit betekent dat u
korting krijgt op uw overstapkosten. De hoogte van deze korting wordt eind 2017
vastgesteld door de gemeente Amsterdam. U kunt nu wel gewoon een
Overstapaanbieding aanvragen.
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Opties bij nu jaarlijks canon betalen




Uw betaalopties

> I

Als u wilt overstappen naar eeuwigdurende erfpacht, kunt u kiezen uit verschillende
betealopties. U beslist zelf of u overstapt. Als u niet wilt overstappen, hoeft u niets

te doen.

Jaarlijkse canon

Tot 31 cktober 2055 blijft u
uw huidige cenon betalen.

Vanef 31 oktober 2055
betaalt u de canon vooruw
eeuwigdurende tijdvak.

Tot 31 oktober 2055 betsalt
u niets, omdst u &l heeft
afgekocht.

Venaf 31 oktober 2055
betaalt u de jaarlijkse canon

voor het eeuwigdurende
tijdvak.

Uw canon vanaf 31
oktober 2055:

€ 177,46 per joar

+inflatie vanaf 2017

Voo WeETOET

Alleen eeuwigdurende
tijdvak afkopen

Tot 31 ckitcber 2055 blijfftu
uw huidige cenon betalen.

U betsalt direct de
eenmalige afkoopsom voor

het esuwigdurende tijdvak
venaf 31 oktober 2055,

U betsslt nu niets. Det blijft
zotot 31 oktober 2055.

U betsalt direct de
eenmalige afkoopsom voor

het esuwigdurende tijdvak
vanef 31 oktober 2055

Afkoopsom voor het
esuwigdurende tijdvak:

€5.427,98

Eenmalige afkocp

Voo WEETDEN

Huidige en
esuwigdurende
tijdvak atkopen

U betaslt gé€n canon meer
voor het voortdurende
tijdvak.

U betaslt.direct de
eenmalige afkoopsom voor
het voortdurende en
geuwigdurende tijdvek.

Afkoopsom voor het
voortdurende en
eeuwigdurende tidvak:

€ 21.009,62

Eenmalige afkocp

Voo WEETDEN

Niet overstappen

Tot 31 cktober 2055 blijft u
uw huidige cenon betalen.

U betaalt na efkoop niets.

Wat uw canon na 2055
wordt, is neg cnbekend.

Uw canon of afkoopsom
na 31 oktober 2055 is (nu
nog) onbekend

€2

| ater 12 bepal
Bedrag lster te bepelen

Lessmesar
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Opties bij nu afgekocht




Uw betaalopties

:-

Als u wilt overstappen naar esuwigdurende erfpacht, kunt u kiszen uit verschillende
betazloptes. U baclist zelf of u overstapt. Als u niet wilt overstappen, hoeft u nists e

doen

Jaarlijkse canon

Tot en met 15 oktober 20860
betaalt u niets, omdat u
deza periode al heeft
afoekocht

Vanaf 16 okober 2080
betaalt u de nleuws,
esuwindurends canan_

Uw cenon vanaf 18
oktober 20&60;

€ 11 .2,93 per jaar

+ miate vanai 2017

Yoorssarden

Alleen
esuwigdurende
tijdvak afkopen

Cwer de perode tot 2n met
15 aktober 2040 betaalt u
niets.

U betaaht dwect de
eanmalige afkcopsom voor
het eeuwigdurends tjduak
wanaf 14 oktobar 2040

Afkcopsom voor het
seuwigdurende Tijdvalk:

€ 1.666

Eenmalme stkoop

Woarwsardan

Miet overstappen

U betaalt niats fot &an met
15 oktober 2060

Wt uw cancon vanaf 146
cktober 2040 wordt, is-nog
crbekand,

U canon of afkoopsom
vanaf 186 akiobar 2040 iz

inu rogl cnbekend

€ ?

Bedreg ieter 1= Dapeien

Leps meeer




Download uw persoonlijke informatiepakket

> Verdisping

We hebben voor u een persoonlijk informatiepakket samengesteld vnnr- » \eelgestelde vregen
. Hierin vindt u slles wat u moet weten als wilt overstappen » Hoe werkt overstappen?

naar esuwigdurende erfpacht.
In ww informatiepakket vindt u:

m Alle betaalopties met de voorwaarden

m Uw persoonlijke voorbeeldaanbieding

m [e Algemene Bepalingen voor esuwigdurende erfpacht 2016

m Een lijst met notarissen waar u de erfpachtakte kunt laten passeren

Wij advizseren u om uw persoonlijke informatiepakket goed te lezen en eventueel te
bespreken met een financieel sdviseur. Meem alle tijd om een beslissing te nemen.

U kunt verder als u uw persoonlijke informatiepekket heeft gedownload.

Fersconlijk informatiepekket downloaden

Maar owerzicht

Maar aanvragen

Persoonlijk informatiepakket downloaden
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Home » Aanbieding aanmvragen

Aanbieding aanvragen
> I

Via onderstaande knop kunt u een aanbieding aanvragen voor esuwigdurende
erfpacht. U kunt alleen een aanbieding aanvragen voor €én van de betaalopties.

Bekijk opties

Maar aanbieding aanvragen

£ \orige



Kies uw betaaloptie
> I

Voor welke betaaloptie wilt u een aanbieding aanvragen?

Volgende

Jaarlijkse canon

Tot 31 oktober 2055 blijft
u uw huidige canon
betalen.

Vanaf 31 oktober 2055
betaalt u jaarlijkse canon
voor uw esuwigdurende
tijdvak.

Uw canon vanaf 01
november 2055:

€ 80,66 per jaar

+ inflatie vanaf 2017

(" Kies deze

v,/

Alleen
eeuwigdurende
tijdvak afkopen

Tot 31 oktober 2055 blijft
u uw huidige canon
betalen.

U betaalt direct de
eenmalige afkoopsom
voor het eeuwigdurende
tijdvak vanaf 31 oktober
2055.

De eeuwigdurende
afkoopsom bedraagt

€ 1.342,97

Eenmalige atkoop

7 Kies deze

(N,
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Home » E-mailadres

E-mailadres

Om u verder op de hoogte te houden, hebben we uw e-mailadres nodig. U
moet uw verificatiecode binnen 15 minuten opgeven, anders wordt u

uitgelogd.

Het versturen van de verificatiecode duurt minimaal 15 seconden. Wacht tot
een tekstvak voor de verificatiecode verschijnt op deze pagina. Bedankt
voor uw geduld.

Stap 1: Vul e-mailadres in

Stuur verificatiecode

¢ Terug
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Home » Downloed sanbieding esuwigdurende erfpacht

Download aanbieding eeuwigdurende erfpacht
> I

Op 03-12-2017 heeft u een aanbieding voor esuwigdurende erfpacht aangevraagd.

Wij adviseren u om de aanbieding te bespreken met een financieel adviseur.

Als akkoord gaat met de aanbieding dan kunt u deze in het Overstapportaal
accepteren.

Adres

{Plastselijke aanduiding)

Geldig tot

Canon vanaf 31-10-2055 £ 99,99 per jaar

{(+ inflatie vanet 2017)

Algemene Bepalingen voor esuwigdurende
erfpacht 2016 Amsterdam (A8 2016) (pdfi

Voorwaarden voor de overstap

Download aanbieding

Maar overzicht

(=t
[{%]

19

B 5] Uito

Heeft u nog vragen?

Meem contact op met de
gemeente via het
telefoonnummer 14 020.

Houd uw csossiernummev-

bij de hand.

Annuleer aanbieding




Acceptatie aanbieding
> I

Civerstap nasr eeuwigdurende erfpacht.

Adres
Erfpachters

Aenbieding geldig tot

Bij de Motaris ondertekenen

E| Ik ga akkoord met de D sanbieding voor esuwigdurends arfpacht {pdf)

Ik ga akkoord met de D algemane bepalingen (AB20148) {pdf) voor deze aanbieding

[k stap over Bewaren en later afronden

£ Terug
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Vragen?




